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Занятие 1.
Купля-продажа. Договор поставки. 
Договор поставки товаров для государственных нужд. 
Договор розничной купли-продажи
Договор контрактации, договор энергоснабжения
Договор продажи недвижимости, договор продажи предприятия

Вопросы для обсуждения: 
1. Сфера применения договора купли-продажи, особенности его правового регулирования. Основные источники, регулирующие отношения купли-продажи. Понятие договора купли-продажи, его виды. 
2. Стороны договора купли-продажи. Содержание договора купли-продажи как юридического факта. 
3. Предмет договора купли-продажи: наименование товара, его количество. Последствия нарушения продавцом условий договора купли-продажи о количестве товара.
4. Ассортимент и комплектность товара. Тара и упаковка. Качество товара: понятие качества, гарантии качества. Последствия нарушения продавцом условий договора купли-продажи об ассортименте, комплектности, качестве, таре и упаковке товара.
5. Форма договора купли-продажи. Момент исполнения обязанности продавца передать товар. Момент, с которого покупатель становится собственником приобретенного товара; переход на покупателя риска случайной гибели товара.
6. Обязанности сторон по договору купли-продажи.
7. Понятие и признаки договора поставки.

Задачи: 
1. Буланов по заключенному с Савельевым договору приобрел его библиотеку, уплатил ее стоимость и договорился, что приедет за ней через неделю. Через 5 дней после заключения договора в доме, где проживал Савельев, возник пожар. Савельеву удалось спасти часть имущества, в том числе и часть библиотеки. Узнав о пожаре, Буланов потребовал возврата уплаченной ему суммы.
Обосновано ли это требование?

2. Антонов купил у Селиванова 10 рулонов рубероида и уплатил обусловленную цену. Однако через 2 месяца он потребовал у Селиванова уменьшения покупной цены и возврата части уплаченной суммы. Свое требование Антонов обосновал тем, что каждая трубка содержит 10 метров материала, в то время как он предполагал, что покупает рулоны по 14 метров. Селиванов возражал против требования Антонова, заявив, что последний имел возможность осмотреть покупку, когда стороны договаривались о ней.
Решите спор.

3. В связи в длительной заграничной командировкой Малютин решил продать мебельный гарнитур (софа, два кресла, журнальный столик), обеденный стол и шесть стульев, ковер, стенку, книги, а также кухонную мебель. Викентьев договорился с Малютиным, что купит мебель, кроме кухонной, и книги и заберет их через 10 дней (после окончания в его новой квартире ремонта). Опасаясь, что Малютин может продать вещи кому-то другому, Викентьев настоял на том, чтобы договор был составлен письменно. В договоре стороны указали, что Викентьев становится собственником мебели и книг с момента заключения договора. Кроме того, Викентьев вручил Малютину задаток в размере 200 руб., а остальные деньги обещал передать через 10 дней, когда он должен был получить от Малютина вещи. Однако через 10 дней Викентьев не смог явиться за вещами, так как был болен. Через два дня в результате неосторожного обращения девятнадцатилетнего сына Малютина с электроприбором в комнате, где находилась мебель и книги, возник пожар и они пришли в негодность.
Викентьев, узнав о случившемся, потребовал от Малютина возвратить задаток. Малютин против этого возражал, требуя, в свою очередь, передачи ему Викентьевым недоплаченной денежной суммы, так как погибли вещи, принадлежащие в силу договора на праве собственности Викентьеву.
Как разрешить возникший спор?
К кому, Малютину или его сыну, должны быть обращены требования?

4. Между ООО «А» (покупатель) и ЧУП «Б» (продавец) был заключен договор купли-продажи автомобиля ЗИЛ-30. По условиям договора покупатель платежным поручением от 4 сентября 2017 г. произвел предварительную оплату за автомобиль в сумме 5 000 рублей.
Продавец передал автомобиль покупателю в установленный договором срок, но без технического паспорта на автомобиль. В этой связи покупатель отказался от приемки товара и письмом от 15 ноября 2017 г. потребовал от продавца возврата перечисленной предварительной оплаты в размере 5 000 руб. Требование о возврате денежных средств поступило ЧУП «Б» 18 ноября 2017 г.
В связи с отказом продавца удовлетворить указанные требования ООО «А» предъявило иск о взыскании с ЧУП «Б» долга в сумме 5 000 руб., возникшего в результате отказа от договора купли-продажи, и процентов за пользование чужими денежными средствами (ст. 366 ГК) за период с 5 сентября 2017 г. по 15 января 2018 г. (дата вынесения решения судом).
Решить спор.

5. Между производственным деревообрабатывающим предприятием и оптовой базой "Хозторг" был заключен договор на поставку определенного количества наборов мягкой мебели на определенную сумму. По количеству наборов поставщик свои обязательства выполнил, однако стоимость поставленной мебели оказалась меньше, чем предусматривалось договором. 
На этом основании оптовая база «Хозторг» предъявила к поставщику иск о взыскании неустойки за недопоставку товара. 
В ходе судебного разбирательства было установлено, что стоимость поставленной мебели оказалась меньше потому, что поставщик применил при ее изготовлении более дешевую обивочную ткань (вид ткани в договоре не был оговорен).
Решить спор. 

6. По договору купли-продажи 14 января 2017 г. ОАО «Р» передало ИП «Г» два автобуса марки КАВЗ-3976 и ПАЗ-3205. В договоре стороны согласовали оплату товара после передачи автобусов, а также пеню за каждый день просрочки оплаты товара. 
В связи с нарушением ИП «Г» обязательства по оплате товара ОАО «Р» обратилось в суд с иском о взыскании с ИП «Г» стоимости автобусов.
В отзыве на иск ответчик указал, что в нарушение требований ст. 439 ГК РБ проданный истцом товар не соответствовал по качеству договору купли-продажи и не пригоден для целей, для которых он приобретался.
В ходе судебного разбирательства судом установлено, что в актах приема-передачи автобусов указаны сведения о состоянии объектов основных средств на дату передачи (автобус КАВЗ-3976 2000 г. ввода в эксплуатацию, срок полезного использования которого 10 лет, фактический срок эксплуатации – 14 лет; автобус ПАЗ-3205 – с аналогичными показателями). К этим документам приложено заключение экспертной комиссии о том, что автобусы не пригодны к эксплуатации в качестве транспортных средств.
Суд удовлетворил исковые требования, полагая, что, приобретая товар, покупатель мог предположить о недостатках товара, связанных с износом, старением и другими недостатками товара 2000 г. выпуска. Кроме того, согласно п.79-7 Правил осуществления розничной торговли отдельными видами товаров и общественного питания, утв. постановлением Совет Министров Республики Беларусь от 7 апреля 2004 г. №384 бывшие в употреблении товары надлежащего качества обмену и возврату не подлежат.
Правильное ли решение принял Суд?

7. 5 февраля 2017 г. истец Т. и кирпичный завод заключили договор купли-продажи 30 тыс. штук кирпича по цене 7 руб. за 1000 штук. Представителем завода была оформлена товарно-транспортная накладная, и в этот же день Т. уплатил в кассу завода 210 руб. Однако сразу кирпич с завода Т. не забрал, так как с директором завода была достигнута договоренность о том, что истец получит кирпич в мае - июне. Но в течение этого срока кирпич он не получил, а в августе кирпич Т. не был отпущен, так как он отказался доплатить его стоимость до 450 руб. в связи с изменением цен на кирпич.
Считая, что требования о доплате стоимости кирпича являются неправильными, истец обратился с иском в суд и просил обязать завод отпустить ему 30 тыс. штук кирпича по цене, установленной при заключении договора купли-продажи.
Решением районного суда Т. в иске о понуждении исполнения договора купли-продажи кирпича отказано, поскольку договор купли-продажи с февраля по август не исполнен по вине истца, кирпич был на заводе весь период в достаточном количестве. Доказательств того, что истец не забирал кирпич с разрешения директора завода, судом не установлено.
Определением судебной коллегии по гражданским делам областного суда решение районного суда отменено и дело направлено на новое рассмотрение в тот же суд в ином составе судей. Отменяя решение, судебная коллегия по гражданским делам областного суда в определении указала, что районный суд не выяснил, обуславливалась ли договором доплата за кирпич в случае изменения цен на кирпич. Кроме того, ответчик не предпринял мер к расторжению договора в связи с тем, что истец своевременно его не исполнил.
Решить спор.

8. 27 октября 2017 г. ООО «П» и УП «И»  заключили  договор, в соответствии с которым ООО «П», именуемое как поставщик, обязалось поставить, а УП «И», именуемое покупателем, – принять   и оплатить стирально-моющие средства в количестве по заявке покупателя. 
По  товарно-транспортной накладной от 28 октября 2017 г. УП «И» поставлен товар на сумму 3 000 рублей, что подтверждается отметками в товарно-транспортной накладной об отпуске и получении товара (печать, подпись получателя).
В связи с неоплатой поставленного товара ООО «П» просило суд взыскать с  УП «И» стоимость товара и предусмотренную договором пеню за просрочку поставки товара.
Поскольку в товарно-транспортной накладной не было указано основание поставки товара (отсутствовала ссылка на договор), других доказательств, свидетельствующих о том, что товар был поставлен именно в соответствии с договором, представлено не было, суд пришел к выводу, что поставка произведена вне договорных отношений, и взыскал с ответчика лишь стоимость товара. Во взыскании пени за просрочку поставки товара было отказано.
Возникли ли между ООО «П» и УП «И» договорные отношения и если да, то какие?
Правильно ли поступил суд?

9. Механический техникум заключил с закрытым акционерным обществом «Вентра» договор на поставку в ноябре 2017 г. 14 персональных компьютеров.  В установленный срок акционерное общество своих обязательств не выполнило и техникум обратился в суд с иском о взыскании с него неустойки за непоставку товаров.  
Как выяснилось в суде, стороны в договоре указали марку компьютеров, но не предусмотрели их конфигурацию, требования к качеству и порядок его определения.  Суд признал договор поставки незаключенным и отказал в иске.
Назовите условия договора поставки. Какие из них являются существенными?
Правильно ли поступил суд?

10. ОАО «Д» обратилось в  суд с иском к ООО «К» о взыскании долга за поставленный по договору поставки товар, пени за просрочку оплаты товара и процентов за пользование чужими денежными средствами. 
Ответчик иск не признал и привел следующие доводы. Договор поставки следует считать незаключенным, так как стороны не согласовали такие условия договора поставки как количество, ассортимент, цена и сроки. Кроме того, договор от имени  ООО «К» подписан неуполномоченным лицом.
 При рассмотрении дела установлено следующее.  В пункте 2.5 договора поставки предусмотрено, что наименование товара, его количество, ассортимент и цена определяются в товарно-транспортных накладных и протоколе согласования цены. Договор от имени  ООО «К» подписал начальник отдела маркетинга.
Какое решение должен вынести  суд?

11. Решением  суда предприятию по производству пива и безалкогольных напитков было отказано во взыскании с межрайбазы облпотребсоюза пени за несвоевременную оплату отгруженного товара.  Основанием для отказа в иске явилось отсутствие письменных договорных обязательств между сторонами.
В заявлении в апелляционную инстанцию о пересмотре решения предприятие ссылалось на то, что межрайбаза приняла и оплатила товар, а пеня за просрочку платежа предусмотрена действующим законодательством. Как было установлено в суде, поставка межрайбазе цевиты апельсиновой была осуществлена на основе договоренности по телефону по товарно-транспортной накладной. Одновременно покупателю было направлено платежное требование об оплате поставленного товара. Межрайбаза произвела оплату товара через 72 дня после получения платежного требования.
Какое решение должна принять апелляционная инстанция?

[bookmark: _Hlk56451572]12. 6 марта 2018 г. открытое акционерное общество «Сильва» (поставщик) и производственно-коммерческое предприятие «Спутник» (покупатель) заключили договор на поставку обуви в количестве и ассортименте согласно спецификации-заказу к договору. В спецификации-заказе была оговорена и цена обуви.
Во исполнение обязательств по договору акционерное общество 10 марта 2018 г. отпустило производственно-коммерческому   предприятию по товарной накладной  66 пар  обуви  на  сумму 3 660 руб.  Однако предприятие товар не оплатило и потребовало от поставщика распоряжения этим товаром, поскольку отпускная цена не согласована и договор считается незаключенным, а также отсутствует удостоверение о государственной гигиенической регистрации.
Акционерное общество «Сильва» обратилось в суд с иском о взыскании с предприятия «Спутник» 3 660   рублей, составляющих стоимость 66 пар обуви.
Суд пришел к выводу, что между сторонами достигнуто соглашение по всем существенным условиям договора, в том числе и по цене, и нет оснований считать договор незаключенным.  Удостоверение о государственной гигиенической регистрации поставщиком не было передано покупателю, но стороны не спорят о качестве поставленного товара. Иск был удовлетворен.
Обосновано ли решение о суда?        

13. В исковом заявлении ООО «К» (покупатель) просило взыскать с УП «Т» (поставщик) сумму перечисленной предварительной оплаты, проценты за пользование чужими денежными средствами, а также штраф за непоставку в размере 10 процентов стоимости товара (п. 91 Положения о поставках товаров в Республике Беларусь).
 При рассмотрении дела в суде установлено, что покупатель и поставщик согласовали поставку товара путем подписания в одном документе счета-фактуры и протокола согласования договорной цены. В указанных документах содержались сведения о наименовании, количестве и цене товара, цели его приобретения и порядке оплаты товара (предварительная оплата). Покупатель произвел предварительную оплату товара, однако поставщик товар не поставил.
Возражая против иска, поставщик сослался на то, что договор поставки сторонами заключен не был. Способ заключения договора, который использовали стороны, не предусмотрен законодательством. Кроме того, не был согласован срок поставки как существенное условие данного договора. В связи с этим поставщик соглашался лишь возвратить сумму предварительной оплаты за товар.
Оцените доводы поставщика.

14. Деревообрабатывающий комбинат и фабрика галантерейно-зеркальных изделий заключили договор на поставку зеркал для мебельных гарнитуров.  12 февраля 2018 г. представитель комбината принял товары на складе фабрики, о чем был составлен приемо-сдаточный акт установленной формы.  Часть товаров была вывезена покупателем в тот же день, а оставшиеся товары он обещал забрать 25 февраля.
19 февраля 2018 г. органы ценообразования изменили цену на указанные в договоре товары.  Поставщик немедленно известил об этом покупателя и потребовал, чтобы невывезенная часть зеркал была оплачена по новым ценам. Покупатель возражал против этого требования.
Как решить спор? Изменится решение, если ситуация имела место после 19 ноября 2024 года? 

15. Между оптовой организацией «А» и субъектом розничной торговли «Б» был заключен договор, согласно условиям которого организация «А» должна была поставить в адрес организации «Б» товар, наименование, количество и ассортимент которого указаны в спецификации, являющейся неотъемлемой частью договора. Пунктом 3.2 договора предусмотрено следующее: «3.2. Право собственности на товар принадлежит Продавцу до момента реализации его Покупателем третьим лицам». В пункте 5.1 договора указано: «5.1. Оплата товара осуществляется в течение 10 дней после его реализации третьим лицам». 
По истечении трех месяцев после заключения договора организация «А» обратилась с требованием к организации «Б» об оплате товара. В ответ на указанное требование организация «Б» заявила, что в течение этого времени товар не был реализован потребителям и у нее не возникло обязанности по оплате.
Какой договор был заключен между оптовой организацией «А» и субъектом розничной торговли «Б»? Какие действия в указанной ситуации вправе предпринять организация «А»?

Нормативные правовые акты:

Тексты нормативных правовых актов в контрольном состоянии см.: 
Электронный ресурс: ЭТАЛОН. Законодательство Республики Беларусь / Нац. центр правовой информ. Респ. Беларусь. – Минск, 2024

1. Конвенция Организации Объединенных Наций "О договорах международной купли-продажи товаров" (Заключена в г.Вене 11 апреля 1980 г., в ред. от 11 апреля 1980 г.). К названной Конвенции Республика Беларусь присоединилась Указом Президиума Верховного Совета Республики Беларусь от 25 августа 1989 г.;
1. Конвенция Организации Объединенных Наций "Об исковой давности в международной купле-продаже товаров" (Заключена в г.Нью-Йорке 14 июня 1974, ред. от 11 апреля 1980 г.). Ратифицирована постановлением Верховного Совета Республики Беларусь от 14 ноября 1996 г. №789a-XIII;
1. Правила Международной торговой палаты "Международные правила толкования торговых терминов "Инкотермс 2000" (INCOTERMS 2000) (Публикация МТП №560 с изм. от 1 января 2000 г.);
1. Гражданский кодекс Республики Беларусь. 
1. Закон Республики Беларусь от 8 января 2014 г. (в редакции Закона от 04.01.2021) «О государственном регулировании торговли и общественного питания в Республике Беларусь»;
1. Закон Республики Беларусь от 22 июля 2002 г. «О государственной регистрации недвижимого имущества, прав на него и сделок с ним»;
1. Закон Республики Беларусь от 15 июля 2010 г. «Об объектах, находящихся только в собственности государства, и видах деятельности, на осуществление которых распространяется исключительное право государства»;
1. Закон Республики Беларусь от 22 июля 2003 г. (в ред. Закона от 30.06.2020, изменения от 06.03.2023) «О валютном регулировании и валютном контроле»;
1. Закон Республики Беларусь от 24 октября 2016 г. «Об оценке соответствия техническим требованиям и аккредитации органов по оценке соответствия» (с изм. и доп.);
1. Указ Президента Республики Беларусь от 15 октября 2007 г. №504
(в ред. от 18.07.2022)«О мерах по упорядочению сделок по отчуждению транспортных средств»; 
1. Указ Президента Республики Беларусь от 27 марта 2008 г. № 186 «О некоторых мерах по повышению ответственности за качество отечественных товаров»;
1. Закон Республики Беларусь от 14.10.2022 N 213-З (доп. от 14.10.2022)"О лицензировании"
Утратил силу: Указ Президента Республики Беларусь от 1 сентября 2010 г. №450 «О лицензировании отдельных видов деятельности»;
1. Указ Президента Республики Беларусь от 19.09.2022 № 330 "О распоряжении имуществом"
Утратил силу: О распоряжении государственным имуществом: Указ Президента Республики Беларусь от 10 мая 2019 г. № 169
1. Указ Президента Республики Беларусь от 02.12.2021 № 462 "Об особенностях осуществления расчетов" (Положение о порядке осуществления безналичных расчетов со счетов (из электронных кошельков) на территории Республики Беларусь)
Утр. Силу: Указ Президента Республики Беларусь от 29 июня  2000 г.  №359 «Об утверждении порядка расчетов между юридическими лицами, индивидуальными предпринимателями в Республике Беларусь»; 
1. Постановление Совета Министров Республики Беларусь от 4 августа 2005 г. №862 «О некоторых вопросах по внедрению товарной нумерации и штрихового кодирования и внесении изменений и дополнений в постановление Совета Министров Республики Беларусь от 24 мая 2000 г. №748»;
1. Положение о приемке товаров по количеству и качеству, утв. постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 3 сентября 2008 г. №1290.
1. Постановление Пленума Высшего Хозяйственного Суда Республики Беларусь от 5 декабря 2012 г. № 12 «О некоторых вопросах рассмотрения дел, возникающих из договоров поставки товаров» (обратите внимание: положением о поставках товаров в Республике Беларусь, утвержденное постановлением Кабинета Министров Республики Беларусь от 8 июля 1996 г. № 444 УТРАТИЛО силу с 06.06.2021).
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Занятие 2.
Договор аренды: общие положения.
Договор проката
Договор аренды транспортных средств
Договор аренды капитального строения (здания, сооружения), изолированного помещения или машино-места
Договор аренды предприятия
Договор финансовой аренды (лизинга)

Вопросы для обсуждения:
	1. Понятие и правовая природа договора аренды, его виды. Основные источники, регулирующие арендные отношения. 
Договор аренды и сервитут. Договор аренды и договор займа. Договор аренды и договор ренты (договор пожизненного содержания с иждивением).
2. Стороны договора аренды, его форма. Субаренда. Условия договора аренды. Проведение аукционов на право заключения договоров аренды недвижимого имущества.
3. Обязанности арендодателя. Права и обязанности арендатора. 
4. Досрочное расторжение договора аренды по требованию арендодателя и арендатора. Преимущественное право арендатора на заключение договора аренды на новый срок. Выкуп арендованного имущества. 
5. Виды договора аренды: договор проката, аренда транспортных средств и ее разновидности. Договор аренды капитальных строений (зданий, сооружений) или машино-мест, его видовые признаки. Особенности договора аренды предприятия. 
6. Договор финансовой аренды (лизинга).


Задачи: 
1. а) арендодатель предоставил имущество арендатору по договору аренды. Позже данное имущество было продано другому лицу. Арендатор не знал о смене собственника и продолжал уплачивать арендную плату прежнему арендодателю. Через три месяца после приобретения имущества новый арендодатель обратился к арендатору с требованием расторгнуть договор аренды и возместить убытки.
 Правомерны ли требования нового арендодателя?
Помогут решить задачу: Разъяснение Высшего Хозяйственного Суда Республики Беларусь от 09.01.2006 № 03-29/32"О замене стороны в договоре аренды и об изменении существенных условий договора аренды" и Разъяснение Высшего Хозяйственного Суда Республики Беларусь от 15.06.2009 № 02-43/1371 "О применении статьи 588 Гражданского кодекса Республики Беларусь".
 
б) ООО "А" (арендодатель) и арендатор заключили договор аренды имущества. Позже право собственности на имущество перешло к новому арендодателю ООО "Б" в результате реорганизации ООО "А" в форме выделения из него нового юридического лица ‒ ООО "Б". ООО "Б" известило об этом арендатора и предложило изменить договор аренды в части наименования и реквизитов арендодателя в преамбуле договора, а также наименование, юридический адрес и реквизиты стороны-арендодателя в соответствующем пункте договора, направив арендатору соответствующее дополнительное соглашение к договору.
Арендатор дополнительное соглашение не подписал и перестал уплачивать арендную плату и ООО "А", и ООО "Б", мотивирую свои действия наличием у него права в одностороннем порядке отказался от договора, судом во внимание приняты быть не могут, поскольку у ответчика отсутствовала совокупность необходимых условий для заявления отказа от исполнения договора.
 ООО "Б" обратилось в суд с иском о внесении в договор аренды на основании главы 29 ГК изменений: замене в тексте договора наименования арендодателя, его юридического адреса, почтовых и банковских реквизитов.
Решить спор.


2. Между ООО «Альфа» (арендодатель) и УП «Медийные Технологии» (арендатор) был заключен договор аренды нежилого помещения в здании, принадлежащем ООО «Альфа» на праве собственности. 
 21 августа 2012 г. в результате сильного дождя некоторые помещения здания были залиты. Причиной послужило ветхое состояние кровли здания. У арендатора в результате аварии была уничтожена печатная продукция, хранившаяся в картонных коробках. В своем письме от 24 августа 2012 г. арендатор указал, что в связи со случившимся он не будет уплачивать арендную плату на протяжении 5 месяцев, что приблизительно составляет сумму причиненного ущерба. Арендодатель в своем ответе указал, что такого рода зачета быть не может и он не должен нести никакой ответственности за сохранность имущества, находящегося в арендованных помещениях. Арендатор не предупреждал арендодателя о том, что находится в данных коробках. Более того, он неоднократно предупреждал арендатора, чтобы он убрал картонные коробки с проходов. Поэтому арендодатель считает, что арендатор сам виновен в случившемся и обязан продолжать уплачивать арендную плату в соответствии с условиями договора.
Решите спор.
Какие права и обязанности возлагаются на стороны по договору аренды?

3. По договору аренды было передано помещение для размещения офиса. Арендатор сделал капитальный ремонт помещения, поменял окна, оборудовал систему кондиционирования помещения. После окончания срока действия договора аренды арендатор заявил требования о возмещении арендодателем стоимости произведенных улучшений. Арендодатель отказался от оплаты и в свою очередь потребовал привести помещения в первоначальное состояние, которое было при передаче помещений в аренду арендатору. Арендатор обратился в экономический суд с иском, к которому, в частности, приложил копии пропусков в здание (выданные арендодателем) на работников организации, осуществлявшей ремонт.
Решите дело.
Какова судьба произведенных улучшений арендованного имущества?

4. ООО «Висьма» (арендатор) предъявило иск Брестскому объединению «Сельхозхимия» (арендодатель) об устранении препятствий в пользовании арендованным у ответчика по договору аренды имуществом и взыскании возникших в этой связи убытков, а также о расторжении договора. 
 Причиной для такого требования послужило то, что представители арендодателя практически каждую неделю приходили в арендуемые помещения, хотя в договоре аренды было предусмотрено, что допуск представителей арендодателя осуществляется с предварительным уведомлением арендатора, чего арендодатель не делал. Также арендодатель постоянно использовал часть арендованных помещений для своих нужд без уведомления арендатора. Брестское объединение «Сельхозхимия» обратилось со встречным иском о признании данного договора аренды недействительным как заключенного не в соответствии с требованиями законодательства, а именно ссылалось на отсутствие согласия собственника сданного в аренду имущества – Брестского облисполкома.
Проанализируйте доводы сторон и решите дело.

5. Объединение передало обществу по договору грузовик сроком на один год и предоставило водителя. Через 10 месяцев после заключения договора сломался мотор, и грузовик не использовался. Автомобиль был передан по акту в гараж, в котором спустя некоторое время в результате аварии линий высокого напряжения случился пожар и грузовик сгорел. Объединение предъявило иск в суд с требованием о возмещении стоимости грузовика, а также уплаты арендной платы до момента аварии.
Подлежит ли иск удовлетворению?
Каковы обязанности сторон и распределение расходов по содержанию передаваемого в аренду транспортного средства?

[bookmark: _Hlk56452260]6. Гражданин Андреев взял напрокат компьютер, который ему был необходим для осуществления коммерческой деятельности. По условиям договора плата за пользование компьютером устанавливалась ежемесячно.
Через два месяца компьютер сломался и на протяжении месяца Андреев его не использовал. Спустя некоторое время Андреев обратился к арендодателю с требованием о замене компьютера и продлении срока договора на 30 дней – время фактического его неиспользования вследствие поломки. Арендодатель произвел замену некоторых деталей компьютера, однако сообщил Андрееву, что он обязан внести арендную плату и за период, когда компьютер не использовался, а срок договора останется прежним. Более того, арендодатель потребовал оплаты стоимости запасных деталей.
Кто прав?
Дайте определение договора проката и характеристику его существенных условий.

7. ЗАО «Индустрия» обратилось в экономический суд Минской области к заводу с требованием об устранении недостатков в станках. Станки были поставлены в рамках договора лизинга, заключенного между ЗАО «Индустрия» и лизинговой компанией. В суде представитель завода заявил, что ЗАО «Индустрия» не имеет права предъявлять требования по качеству станков, поскольку никаких отношений между заводом и ЗАО «Индустрия» не существует. Станки, по которым были предъявлены требования, приобретались лизинговой компанией по договору купли-продажи. Поэтому такого рода требования, по мнению представителя завода, могут быть предъявлены только стороной по договору купли-продажи – покупателем, т.е. лизинговой компанией. В договоре купли-продажи не было никаких указаний на приобретение станков с целью их дальнейшей передачи в лизинг.
Решите дело.
Изменится ли решение, если в договоре купли-продажи между лизинговой компанией и заводом было указание на приобретение станков с целью их дальнейшей передачи в лизинг ЗАО «Индустрия».
 Каков размер ответственности продавца при предъявлении требований со стороны арендатора относительно предмета договора финансовой аренды?
Возможно ли применение правил о договоре финансовой аренды к данному соглашению и почему?
Назовите существенные условия договора лизинга.

[bookmark: _Hlk56452375]8. ОДО «М плюс», выступающее лизингодателем по договору лизинга, заключило договор уступки права требования с ООО «Энергия» и уведомило об этом лизингополучателя. В свою очередь лизингополучатель обратился в экономический суд с иском о признании договора уступки права требования недействительным, обосновывая это следующим. Согласно договору лизинга после окончания его срока действия лизингополучатель имеет право выкупить объект лизинга, а лизингодатель (ОДО «М плюс») обязан продать. Соответственно лизингополучатель считает себя по данному правомочию кредитором, а следовательно при заключении договора уступки права требования лизингополучатель должен был давать свое согласие.
 Решите дело.

9. Арендодатель обратился с иском в суд к арендатору о возврате арендованного имущества и взыскании долга по арендной плате. Ответчик просил отказать в иске, поскольку договор следует признать незаключенным. Арендодатель передал подписанный им договор аренды оборудования арендатору, а последний посредством электронной почты направил арендодателю сканированные страницы договора с подписями директора и печатью. Согласно платежным поручениям за период с 19.11.2024 по 19.01.2025 ответчик оплачивал истцу арендную плату за аренду имущества согласно данному договору аренды оборудования, что следует из назначения платежа, указанного в каждом платежном поручении.
В связи с тем, что с января 2025 года ответчик перестал производить платежи за арендованное имущество и не возвратил его по истечении срока действия договора, в марте 2025 г. истец заявил об одностороннем отказе от исполнения договора, предложил ответчику возвратить арендованное имущество и оплатить арендную плату за пользование арендованным имуществом за период январь-март 2025 года. Ответчик не удовлетворил требования истца в добровольном порядке.
Решите спор.

10. Между ООО  (арендодатель) и  ОДО (арендатор) был заключен договор аренды строительного оборудования с условием о выкупе арендованного имущества по истечении срока аренды после внесения арендатором всей обусловленной договором выкупной цены в установленные договором сроки. В счет уплаты выкупной цены засчитывалось 100 % от суммы внесенных арендных платежей. По условиям договора в случае просрочки внесения арендных платежей более чем на 30 дней, арендодатель имел право отказать арендатору в выкупе оборудования, письменно уведомив его об этом. 
Платеж за последний месяц ОДО внесло с просрочкой более чем на 30 дней, после чего ООО уведомило ОДО об отказе в выкупе оборудования, а также сообщило, что платежи, внесенные в счет выкупной цены оборудования, будут зачтены в счет арендной платы.
ОДО подало иск в суд о понуждении к исполнению обязательств по передаче в собственность оборудования по договору аренды.
Подлежит ли иск удовлетворению?

Нормативные правовые акты:

Тексты нормативных правовых актов в контрольном состоянии см.: 
Электронный ресурс: ЭТАЛОН. Законодательство Республики Беларусь / Нац. центр правовой информ. Респ. Беларусь. – Минск, 2024

1. ГК Республики Беларусь 
2. Кодекс Республики Беларусь о земле от 23 июля 2008 г.;
3. Кодекс торгового мореплавания Республики Беларусь от 15 ноября 1999 г. Главы 13, 14;
4. Воздушный кодекс Республики Беларусь от 16 мая 2006 г.;
5. Указ Президента Республики Беларусь от 19.09.2022 N 330 "О распоряжении имуществом"
Утратил силу: Указ Президента Республики Беларусь от 10.05.2019 № 169 "О распоряжении государственным имуществом"(Положение о порядке распоряжения государственным имуществом)
6. Правила бытового обслуживания потребителей. Гл. 1, 3, 7. Утв. постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 14 декабря 2004 г. № 1590;
7. Декрет Президента Республики Беларусь от 19 декабря 2008 г. № 24 «О некоторых вопросах аренды капитальных строений (зданий, сооружений), изолированных помещений, машино-мест»;
8. Указ Президента Республики Беларусь от 16.05.2023 № 138 "Об аренде и безвозмездном пользовании имуществом"
Утратил силу с 20.11.2023: Указ Президента Республики Беларусь от 29 марта 2012 г. № 150 «О некоторых вопросах аренды и безвозмездного пользования имуществом»;
9. Указ Президента Республики Беларусь от 5 мая 2009 г. № 232 "О некоторых вопросах проведения аукционов (конкурсов)"; 
10. Положение о порядке проведения электронных торгов. утв. Постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 12 июля 2013 г. № 608 (в ред от 23.09.2021 г.);
11. Указ Президента Республики Беларусь от 4 августа 2006 г № 497 "О некоторых вопросах аренды (субаренды), найма жилых и нежилых помещений, машино-мест";
12. Положение о порядке проведения аукционов по продаже права заключения договоров аренды капитальных строений (зданий, сооружений), изолированных помещений, машино-мест, их частей, находящихся в государственной собственности. утв. постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 8 августа 2009 г. № 1049.
13. Конвенция УНИДРУА о международном финансовом лизинге, подписана в г. Оттаве 28 мая 1988 г.;
14. Указ Президента Республики Беларусь от 25 февраля 2014 г. № 99 «О вопросах регулирования лизинговой деятельности»;
15. Правила осуществления лизинговой деятельности. утв. постановлением Правления Национального банка Республики Беларусь от 18 августа 2014 г. № 526 (новая ред. от 19.09.2018 № 417).
16. Постановление Пленума Высшего Хозяйственного Суда Республики Беларусь от 15 февраля 2012 г. № 1 «О некоторых вопросах рассмотрения дел, возникающих из арендных правоотношений».
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Занятие 3. 
Договор подряда: общие положения. 
Договор бытового подряда. Договор строительного 
Договор подряда на выполнение проектных и изыскательских работ

1. Понятие договора подряда. Отграничение договора подряда от смежных договоров. Виды договора подряда.
2. Стороны в договоре подряда. Распределение рисков между сторонами. Генеральный подрядчик и субподрядчик.
3. Условия договора подряда, его форма. Экономия подрядчика.
4. Права и обязанности сторон по договору подряда. Приемка заказчиком выполненной подрядчиком работы.
5. Ответственность сторон по договору подряда. Сроки обнаружения ненадлежащего качества результата работы. 
6. Договор строительного подряда.
7. Договор подряда на выполнение проектных и изыскательских работ.

Задачи: 

1. Подрядчик направил заказчику проект договора подряда. Заказчик, рассмотрев проект, в тот же день произвел частичную оплату работ в порядке, установленном этим договором. Кроме того, он направил подрядчику протокол разногласий к договору, в котором предложил иной порядок расчета неустойки за несвоевременную оплату. 	
Заключен ли договор? Если да, то на каких условиях?

[bookmark: _Hlk56454157]2. А. сдал в химчистку Р. несколько рубашек. Через неделю он их получил, но поврежденными. На обратной стороне приемо-сдаточной квитанции было указано, что химчистка несет ответственность в размере до трехкратной стоимости услуги. Р. считает, что за вычетом платы за услугу (2 рубля), А. подлежит выплатить 4 руб. А. настаивал на возмещении полной стоимости рубашек (20 руб.) и отказался от получения предлагаемого возмещения.
Кто прав в данном споре?
При каких условиях в договоре подряда применяются предписания о защите прав потребителей? Являются они императивными или диспозитивными?

3. М. заключил договор с А. и К. на постройку колодца для питьевой воды во дворе своего дома. А. и К. определили место для колодца, но, когда работа была закончена, оказалось, что вода в колодце не пригодна для питья. М. отказался платить за выполненную работу, а также потребовал бесплатно засыпать колодец и возместить ему стоимость израсходованных материалов.
Решите спор.

4. По завершении работ по подводу водопровода в дом А., мастер дал указания рабочему В. засыпать котлован возле колодца, находящегося на краю проезжей части улицы. В. зашел в находившуюся рядом столовую, где длительное время пил пиво, а вокруг котлована натянул тонкий шнур. В котлован упал 15-летний Х., который не увидел опасности и получил тяжкие телесные повреждения.
С кого может потребовать возмещения ущерба Х.?
Какой ущерб может быть возмещен?

5. А. доставил свой автомобиль в автомастерскую В. для ежегодного сервисного обслуживания. Ученик слесаря Г. заменил, по его мнению, два дефектных амортизатора. Когда А. увидел расчет за замену деталей, то отказался его оплачивать.
Какие условия договора подряда на выполнение ремонтных работ легкового автомобиля являются существенными в соответствии с требованиями законодательства для договоров данного вида? Является ли существенным условием для такого договора срок выполнения работ? Решите спор.

6. Н. заключила договор с мастерской В. о ремонте ее стиральной машины. Сотрудник мастерской А. надлежащим образом отремонтировал машину, но плохо закрепил шланг для подачи воды. Когда Н. занималась очередной стиркой, несмотря на все меры предосторожности, произошло затопление как квартиры Н., так и квартиры соседа на нижнем этаже Г. Имуществу Н. и Г. был причинен ущерб.
Каковы правовые последствия возникшей ситуации?

[bookmark: _Hlk56454223]7. Два плотника договорились с Прокудиным о постройке для него на даче деревянного гаража к 1 июня. Стоимость работ была определена в письменном документе, названном сторонами «трудовым соглашением». В нем содержались также все условия, относящиеся к характеристике возводимого здания (размер гаража, материал фундамента, железная крыша и т.п.). Материалы для строительства обязывался предоставить Прокудин до 10 мая. Плотники приступили к работе своевременно и уже 28 мая почти все работы были закончены. Они сообщили Прокудину, что 30 мая просят его приехать для приемки работ. 29 мая оставалось навесить ворота. В ночь с 28 на 29 июня от удара молнии гараж полностью сгорел. Прокудин, приехавший утром 2 июня для принятия работы, обнаружил сохранившийся фундамент и не установленные ворота. Считая, что между ним и плотниками был заключен договор подряда, Прокудин отказался оплатить выполненные работы и потребовал строительства нового гаража из материалов плотников. Плотники полагали, что поскольку работы были выполнены полностью (кроме навески ворот), то они имеют право на вознаграждение, а какой у них заключен договор, они не знают. Их интересовал только размер вознаграждения, с которым они были согласны.
Разберите доводы сторон. Изменится ли решение, если пожар произошел в ночь с 1 на 2 июня?

8. С. заказал в ателье костюм из своего материала. Срок исполнения заказа был определен 10 сентября. Ателье изготовило костюм к установленному сроку, однако С. в связи с болезнью не явился за его получением. В ночь на 14 сентября из помещения ателье было совершено хищение, в результате которого часть имущества была похищена, в том числе и костюм С. 
В каком объеме С. может предъявить требования к ателье?

9. Договор строительного подряда был подписан без наличия проектно-сметной документации, обязанность разработки которой была возложена на заказчика. Она не была согласована и в дальнейшем.
Может ли быть признана такая сделка недействительной?

[bookmark: _Hlk56454259]10. Гражданин Жилко договорился с бригадой рабочих о строительстве дачи и других построек на своем участке (сарая, бани и др.). Для оформления отношений между ними Жилко предложил договор подряда, образец которого он позаимствовал у своего соседа. Бригадир рабочих отверг предложенный вариант, и в свою очередь, рекомендовал для этих целей договор подряда на капитальное строительство, которым он пользовался, работая в строительно-монтажном тресте. На основании обоих вариантов стороны согласовали единый документ, названный ими «Договор о строительстве дачи и сопутствующих построек». Работы были осуществлены бригадой качественно и в установленные сроки. За три дня до приемки из-за ураганного ветра загорелась электропроводка и построенные помещения выгорели дотла.
Бригада настаивает на выплате им вознаграждения за работы и на компенсации стоимости затраченных стройматериалов. Жилко же, ссылаясь на то, что подрядчик выполняет работы за свой риск, платить отказался. Спор был передан для рассмотрения в суд.
Кто прав в этом споре? Каково место договора строительного подряда в системе договоров о производстве работ и в чем его специфика? 



11. Между строительным управлением № 19 и предприятием «Минский моторный завод» при заключении договора на реконструкцию цеха монолитного литья возник преддоговорный спор. Строительное управление в проект договора включило пункты, согласно которым заказчик обязывался получить разрешение на прокладку электрического кабеля высокого напряжения под асфальтовым покрытием ул. Ваупшасова, а также осуществить демонтаж подлежащего замене оборудования. Предприятие «Минский моторный завод» считая, что получение разрешений соответствующих органов и обеспечение выполнения подготовительных работ должно возлагаться на подрядчика, сформулировало соответствующие редакции п.п. 7 и 8 проекта договора. Так как стороны не урегулировали разногласия, они передали спор на разрешение экономического суда.
Как решить спор? Когда договор строительного подряда считается заключенным и вступает в силу?
Нормативные правовые акты:

Тексты нормативных правовых актов в контрольном состоянии см.: 
Электронный ресурс: ЭТАЛОН. Законодательство Республики Беларусь / Нац. центр правовой информ. Респ. Беларусь. – Минск, 2024.
С 23.07.2024: Кодекс Республики Беларусь об архитектурной, градостроительной и строительной деятельности (17.07.2023)


1. ГК Республики Беларусь. Глава 37, § 1, 2.
2. Кодекс Республики Беларусь об архитектурной, градостроительной и строительной деятельности от 17.07.2023 N 289-З (ред. от 28.06.2024) "
3. Закон Республики Беларусь от 9 января 2002 г. «О защите прав потребителей». 
4. Декрет Президента Республики Беларусь от 4 марта 2019 г. № 8 «О приоритетных направлениях развития строительной отрасли».
5. Правила бытового обслуживания потребителей. Утв. постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 14 декабря 2004 г. № 1590.
6. Указ Президента Республики Беларусь от 6 июля 2005 г. №314 «О некоторых мерах по защите прав граждан, выполняющих работу по гражданско-правовым и трудовым договорам». 
7. Указ Президента Республики Беларусь от 14 января 2014 г. №26 «О мерах по совершенствованию строительной деятельности».
8. Правила заключения и исполнения договоров строительного подряда: утв. постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 15 сентября 1998 г. № 1450. 
9. Положение о порядке разработки, согласования и утверждения градостроительных проектов, проектной документации. Утв. постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 8 октября 2008 г. № 1476.
10. Положение о порядке приемки в эксплуатацию объектов строительства. Утв. постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 6 июня 2011 г. № 716.
11. Положение о порядке формирования неизменной договорной (контрактной) цены на выполнение подрядных работ, утв. постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 18 ноября 2011 г. № 1553 "О некоторых мерах по реализации Указа Президента Республики Беларусь от 11 августа 2011 г. № 361" (в ред. от 16.05.2023 № 311)
12. Постановление Совета Министров Республики Беларусь от 15 июня 2019 г. № 395 «О реализации Закона Республики Беларусь «О внесении изменений и дополнений в Закон Республики Беларусь «О государственных закупках товаров (работ, услуг)».
13. Постановление Совета Министров Республики Беларусь от 21 марта 2014 г. №252 «О некоторых вопросах аттестации юридических лиц и индивидуальных предпринимателей, руководителей, специалистов организаций и индивидуальных предпринимателей, осуществляющих деятельность в области строительства». 
14. Постановление Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 30.06.2022 № 66 "Об утверждении Инструкции о порядке определения вида строительной деятельности и наименования объекта строительства"
15. Постановление Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 10.05.2011 № 17 (ред. от 20.07.2022) "Об установлении перечня видов работ и услуг, относящихся к строительной деятельности"
16. Письмо Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 24 июля 2017 г. № 04-2-02/9574 «Об отнесении видов работ и услуг к строительной деятельности».
17. О некоторых вопросах рассмотрения споров, вытекающих из договора строительного подряда. Постановление Пленума Высшего Хозяйственного Суда Республики Беларусь от 19 сентября 2012 г. № 6. 
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